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SITUATION GENERALE DU LOGEMENT SOCIAL
EN GUADELOUPE

1. Le parc de logements s'accroit de 9% depuis 20@6 poursuivant le
rééquilibrage territorial

La Guadeloupe compte en 2011 un parc de 209 75frlegts, dont 166 297 résidences
principales, soit une augmentation de 9% du pasballde logements et de 8% pour les
résidences principales par rapport a 2006 (+ 12rd&idences principales).
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La proximité des zones d'emplois et la vocationistique restent les principaux attraits des
communes d’accueil. Ainsi, les 3 communes de Caglence concentrent plus du quart des
résidences principales en 2011 (26,6%), avec cepene constat d'une baisse d’attractivité
des Abymes et de Pointe-a-Pitre au profit de Baadwilt, seule a enregistrer une forte
progression.

Autour de ce secteur, les résidences principaleslesu communes du Nord-Basse-Terre
(principalement Petit-Bourg et Goyave) progressientaniere significative.

Les secteurs touristigues de la Riviéra du Levantde Moule confirment aussi leur
attractivité.
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En ce qui concerne le parc social, méme s’il demearmajorité situé dans les communes de
I'agglomération de Pointe-a-Pitre (a plus de 40¥¢dainte-a-Pitre et Abymes) et sur celle de
Basse-Terre, les nouvelles opérations ont pernaisaicer un réequilibrage au bénéfice
notamment des communes du Nord-Basse-Terre queileci désormais 15% de I'ensemble

de ce parc.

2. Une majorité de propriétaires et un parc locatifsocial important et
récent

Répartition du parc de logement (RGP INSEE 2011)
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7% OResidences
principales

B Résidences
secondaires

OLogements vacants

79%

Statut d’occupation des résidences principales (RGRNSEE 2011)

5%

@ Propriétaires

M Locataires parc social

O Locataires parc privé
60% O Logés gratuitement
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La Guadeloupe se distingue par 4 caractéristiques :

[®)

n
e

* 60% des ménages sont propriétaires de leur loger@aptendant, cette proporti
stagne, certes a un niveau élevé, alors qu’ellenantg sur I'ensemble du territo
national (de 54,7% en 1999 a 57,7% en 2011).

-

 Prédominance des maisons individuelles qui reptésenles trois-quarts de
I'ensemble des logements en 2011 (contre 56 %ac&meétropolitaine).
o0 Ce poids des maisons individuelles se traduit pamitage des espaces,
'accroissement du colt du béti pour la collecévienue d’équiper une part
plus importante de son territoire, une pressioncifime plus marquée, |a
banalisation des paysages...
o Cependant, si cette part est relativement stabbpeliglel999, la progression
légére mais constante de la proportion des appartsm(23,7% en 2011
contre 22,6% en 2006 et 22,3% en 1999) laisse \atreine amorce de
maitrise de [I'étalement wurbain. L'ancrage des prépationg
environnementales et de la volonté d’optimiser diquation des espaces
devrait renforcer cette évolution.

* Une forte solidarité :
o Un parc social importah{78 logements locatifs sociaux pour 1000 habitants
contre 72 au niveau national) et récent (plus elts ttonstruit apres 2000) qui
stimule fortement I'économie locale (1/3 des logeteeconstruits chaque
année)
o Une proportion non négligeable de ménages logédsitmaent : 4,8% contie
2,5 % en France métropolitaine.

e Un taux de vacance considérable (méme si I'on obsane |égéere diminution de ce
taux depuis 2006) : 14,1% contre 7,3% en Franceopditaine.

1 31 662 unités alfljanvier 2013 (enquéte RPLS qui n’intégre pas &¥0Jogements des communes
des Abymes et Pointe a Pitre qui se trouvent dapgiimétre de la rénovation urbaine).
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3. Un parc a améliorer et étoffer

* Un effort d’amélioration de sortie d’indignité deslogements a poursuivre :

Les habitations de fortune et les cases traditibemee représentent plus en 2011 que 3,2 %
des résidences principales, contre 15% en 1999opgesents sont plus grands avec les deux
tiers de trois ou quatre pieces, en augmentatid)4ipoints par rapport a 2006.

Les travaux de I'observatoire conduisent a unegong@sion de 30 000 logements indignes sur
I'ensemble du territoire.

Le nombre de logements concernés par l'insaluésit@stimé a 15 000, dont 7 000 sur Pointe
a Pitre / Abymes, dont la moitié ont vocation & &émolis pour insalubrité irrémédiable, le
reste relevant de ’Amélioration de I'Habitat (AH).

» L’exposition aux risques demeure préoccupante

Risque sismique on estime qu’un tiers du bati est aux normes #esjeun 2éme tiers
mériterait des analyses complémentaires et profvaniedes travaux limités de sécurisation,
un 3eme tiers peut étre considéré comme présamatdnger.

Risque d’'inondation ou de submersion marine 400 logements sont situés en zone d’aléa
moyen et élevé (zones bleu marine et rouge des plaprévention des risques).

* Les besoins en logements restent importants

Conjuguée a la réduction constante de la taillerdésagesla croissance démographique,
méme plus faible que lors du précédent recensemest, 36 000 ménages de plus attendus a
I’'horizon 2040, impose de poursuivre I'effort denstruction.

Pour répondre aux besoins dans les 15 a 20 prashaimnées, il faudrait construire 4000
logements par an dont plus de la moitié de logesnsmtiaux.

La Guadeloupe est confrontée a 3 enjeux principaux

» Adapter I'offre au profil @économique et sociologeggdes ménages :
0 Un niveau de ressources restant faible
o Un net vieillissement, avec plus d'un Guadeloupgamncing agé de 70 ans et |
en 2020, cette part approcherait les deux cinquseane2040
o Une réduction de la taille des ménages, avec 3d&¥énages composeés d’
seule personne en 2020 contre 31,3% aujourd’hui.

* Répondre aux contraintes locales :
o Exposition aux risques,
o Assurer un logement confortable tout en maitrismobnsommation d’énergie

e Intégrer la politique du logement dans une polgigd’'aménagement du territc
embrassant I'ensemble des problématiqueslynamisation des centres, optimisatior
infrastructures, préservation des espaces naeiralgricoles, qualité paysagere...
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4. L’Etat maintient un engagement financier et pratque fort en faveur du
logement

. Un engagement de 58 M€ et des paiements a hautelB3IM€ en 2013 :

L'aide de I'Etat au logement social est globalidéas une ligne budgétaire unique (LBU).
L’effort budgétaire pour le financement du logemsatial (dont rénovation urbaine) et de la
résorption de I'habitat insalubre était en moyeoee 5 dernieres années de 'ordre de 62 M€
d’autorisation de programme (AE) et 53 M€ en cgdi paiement.

En 2013, le niveau des dotations pour engagemeanas#ient a un niveau élevé avec 58 M€.

AE en M€ 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Logement 45,5 34,4 47,6 55,4 59,6 52 48,3 50,8
RHI 8,7 7.4 8,7 11,4 7,6 9,7 9,5 8
Total AE 54,2 41,8 56,3 66,8* 69,6* 61,7 57,8 58,8
CP en M€ 42,6 43,8 45,8 57,0 61,5 50 53,1 46
*y compris plan de relance pour un total deN€
Evolution des montants LBU (en millions d'euros)
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La défiscalisation du logement social concerneulasgtotalité des logements locatifs sociaux
financés en 2013 : 1530 logements sur un total @08} soit un équivalent subvention de
73,1 ME.

L’action publique en matiere de logements aidésdarparc public et privé se maintient de
maniéere globale a un niveau élevé. Le niveau mayamel de réalisation depuis 2006 est de
1 500 logements neuf@dont une centaine en accession)_et 1 000 logameamigliorés.
L’année 2013 se conclut par le financement de 2d@ments dont 1 631 logements neufs.
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. Un engagement de 59 M€ en 2014 :

En 2014 les dotations en autorisations d’engagement deri9 M€ pour prés de2600
logementsprogrammeés dont 1400 neufs et 1200 en améliorghallic/privé).

Evolution de la production de logements locatifsuig (locatif et accession) depuis 2006

Produits logements 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
LOCATIF Financés 1684 1528 1209 1119 1505 1609 1390 1608
‘ MEC 1475 1650 1546 1173 1190 1165 1571 1186
‘ Livrés 1343 1850 1282 1675 1158 1065 1446 1294
ACCESSION Financés 97 49 54 102 84 47 60 23
\ MEC 149 41 38 63 47 59 13 28
\ Livrés 85 33 85 156 107 81 57 80|
LOGEMENTS Financés 1781 1577 1263 1221 1589 1656 1450 1631
NEEIRE MEC 1624 1691 1584 1236 1237 1224 1584 1214
‘ Livrés 1428 1883 1367 1831 1265 1146 1503 1374|
AMELIORATION  AH 564 502 549 451 374 507 524 434
'SALLS 342 848 296 1417 1086 475 828 639]
Financés 906 1350 845 1868 1460 982 1352 1072
Livrés 559 1154 779 630 1445 1374 804 1004
Evolution des logements neufs financés et livrés de puis 2006
2000
1800 /\ A\
1600
1400 —
1200 — -
o0 ——
800
600
400
200
0 T T T T T T
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
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Répartition entre amélioration et nouvelles réalistions parmi les logements
sociaux livrés (en moyenne depuis 2006)
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Répartition entre renouvellement et nouvelles réadiations selon I'estimation de
I'étude sur les besoins en logements sociaux (enyeane par an d’ici 10 ans)
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Synthése de I'implication budgétaire de I'Etat dande logement social en 2013 :

[roburts AE en Mg [098Ments - mis - en .
engagés chantier
LLS 25,95 1031 850 770
dont LLS défiscalisé 25,45 1025 710 478
LLTS 6,8 173 104 149|
dont LLTS défiscalisé 3,69 101 26 63|
PLS 404 232 221
LOCATIF
dont PLS défiscalisé 404 232 199
Logements spécifiques 154|
Total LOCATIF 32,75 1608 1186 1294I
dont rénovation urbaine
Dont CAFO
Dont VEFA
LES Diffus 0,34 12 5 11
ACCESSION LES Groupés/LAD 0,72 11 23 69
Total ACCESSION 1,06 23 28 8(I
TOTAL LOGEMENTS NEUFS 4I
33,82 1631 1214 137
AAH 7,24 434 298 490
Parc public 4,64 638 327 5144
AMELIORATION
dont sismique 3,5 501
TOTAL AMELIORATION 11,88 1072 625 1004
RHI 9,52
Aménagement urbain 2,56
Dég;ﬁgzs Etudes, divers 0,04
Total autres dépenses 12,12
TOTAL GENERAL 57,82 2703 1839 2378|
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Répartition des AE en 2013 par produits
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Répartition des CP en 2013 par produits
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Répartition en nombre de logements neufs financésn 013 par produits

0 1%

@mLLS
mLLTS
OPLS

O Accession

La part des autorisations d’engagement dévolue comatruction de logements loca
sociaux neufs représente %7de I'enveloppe globale. On note une augment
significative de la part consacrée aux LLTS (5%2@h2 contre 12% cette année).

Selon I'estimation des besoins faite pour la Déette augmentation de la proportior
LLTS dans l'offre de logements @aux devrait se poursuivre pour atteindre 30%td
évolution nécessite cependant de mobiliser davandagcofinancements pour équilit
les opérations.
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5. Un engagement partagé par les collectivités tetoriales :

Les collectivités locales contribuent chaque armnéauteur dd M€ en faveur du locatif trés
social (LLTS) et de 'amélioration de I'habitat (AH

La rénovation urbaine de Pointe-a-Pitre/Abymes cofiancée dans le cadre du Contrat de
Plan Etat Région: Les dossiers concernent I'aménagement de terrapereelles en vue de
la construction de logements locatifs sociaux. adigipation de I'Etat, sur le BOP 123 action
2, s'éleve a fin 2013 a 13,6 M€ (10,6 M€ mandatés).

Cofinancements en locatif trés soal, surcharge fonciére, rénovation urbaine et dispstif
partenarial pour I'amélioration de I'habitat (DPAH) :

LOCATIF (LLTS)

Etat 6 807 952 €
CAF 1299494 €
CG 1003141 €
Ville des Abymes 1074 482 €
Total locatif 10 185 069 €

AMELIORATION (DPAH)

Etat 5400 203 €
CAF 96 003 €
CG 473550 €
CR 850 000 €
Total amélioration 6 819 756 €

Répartition globale LLTS + DPAH

Collectivités
20%

Etat: 12,2 M€
CAF : 1,4 M€ o

Collectivités: 3,4 M€

Etat
2%
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1 - LE LOGEMENT LOCATIF SOCIAL

1-1 Financement de 1608 logements locatifs sociaueufs et Qe 638
réhabilitations dans le parc public, pour 39,72 M€de subventions Etat en
2013

En 2013, le secteur locatif, tous produits confanchénéficie de 39,72 M€ de subventions
accordées et 34,56 M€ de subventions versées. Gani@st stable par rapport a 2012.

60,00

SUBVENTIONS ACCORDEES EN M€

50,00 4
40,00 A

30,00 A

20,00 A
10,00 A

O’OO T T T T
2003 2004 2005 2006

2007 2008 2009

TOTAL

== = == [TIOYyENNE

Compte tenu des crédits délégués sur le BOP 1&#akt logement, I'objectif de production
de logements locatifs sociaux neufs était fixé @0lBgements LLS/LLTS et a 300 logements
intermédiaires PLS, soit un objectif total de 196§ements. Cet objectif a été atteint et
légerement dépassé avec un total de 1608 logeffirgamsés.

La priorité a été donnée aux projets entrant dacadre des conventions ANRU en raison des
relogements nécessaires a la mise en ceuvre deditd#meoEnviron 650 logements étaient
ainsi ciblés sur les projets de rénovation urbd@d’ointe-a-Pitre et Abymes. Des difficultés
diverses, dont I'acceés au foncier, ont retardéficemcements qui portent en 2013 sur 344
logements LLS, LLTS et PLS.

Les subventions FRAFU/CAFO pour création de logamaidés ont permis de financer 210
logements neufs en 2013.

AE (en ME L(LDSCEXEI\]:;S REHABILF SUBY TOTAL 2013
(en Me) TATION | FRAFU CAFO

NEUFS
HORS RENOVATION URB 30,52 4,64 2,32 37,48
RENOVATION URBAINE 2,24 0,00 0,00 2,24
TOTAL 32,76 4,64 2,32 39,72

14/62



LOGEMENTS FINANCES
TY PE DE LOGEMENT %
TOTAL dont RU

LLS 1031 134 64%

LLTS 173 16 11%

TOTAL LLS +LLTS 1204 150 75%

PLS 404 194 25%

TOTALGENERAL 1608 344 100%

LLS 1 ]
LTS 1
PLS | I
0 200 400 800 1000 1200
g HORS RU ORU
Loaements financés 2004/20. :
LLS LLTS PLS TOTAL

2004 1179 268 0 1447
2005 1218 324 66 1608
2006 1217 194 273 1 684
2007 1325 157 46 1528
2008 1020 156 33 1209
2009 548 128 144 820
2010 904 271 330 1505
2011 1109 124 376 1 609
2012 1174 78 138 1390
2013 1031 173 404 1608
TOTAL 10725 1873 1810 14 408
MOYENNE 1073 187 181 1441

- La moyenne sur les 10 dernieres années est de 14gdements neufs financés par an (y-

compris Saint-Martin)
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Le nombre de logements intermédiaires sociaux (Rin@ncé est supérieur aux prévisions
avec un total de 404 logements.

Depuis 2005, ce sont 1810 PLS qui ont été agréésriypris Saint-Martin), soit environ 15%
du total des logements locatifs sociaux financés.

Ces logements, dont le loyer est plafonné a 150%ykr plafond des LLS, ouvrent l'acces
au parc social aux familles dont les revenus soptélevés pour prétendre au LLS mais pour
lesquelles I'acces au secteur privé peut étrecdédfien raison des loyers pratiqués. lIs
favorisent également le parcours résidentiel audeiparc locatif social.
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Une répartition géographique des logements visant@pondre a la demande dans
un objectif de développement équilibré du territoire

La programmation définitive 2013 suit globalememtdemande en logement. Sa répartition
sur I'ensemble du département vise un double abje@pondre a la demande en logement et
amorcer un rééquilibrage du territoire en cohéremasx les objectifs fixés par le SAR. La
demande traditionnellement forte dans les commudeeSap Excellence s’explique en partie
par I'importance du parc social, qui est de natuencourager les demandeurs a porter leur
choix sur ces communes, et par la forte conceatratiemplois sur ce secteur.

REPARTITION DES LOGEMENTS NEUFS FINANCES EN 2013
AU REGARD DE LA DEMANDE ET DES BESOINS EVALUES

CA NORD BASSE TERRE

CA SUD BASSE TERRE

CA NORD GRANDE TERRE

CC RIVIERA DU LEVANT

CC MARIE GALANTE

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

W DEMANDES ( 01/01/2014) B LOGEMENTS NEUFS FINANCES
O BESOINS (évaluation DEAL)

LOGEMENTSNEUFSFINANCES
INTERCOMMUNALITES
NB %
CA CAP EXCHELLENCE 951 59,1%
CA NORD BASSE TERRE 181 11,3%
CA SUD BASSE TERRE 148 9,2%
CA NORD GRANDE TERRE 150 9,3%
CC RVIERA DU LEVANT 170 10,6%
CC MAREE GALANTE 8 0,5%
TOTAL 1608 100%
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TYPES DELOGEMENTS
OPERATEURS TOTAL
LLS LLTS PLS
SKKOA 232 0 40 272
SIG 6 0 249 255
SEMAG 722 33 115 870
SEMSAMAR 71 140 211
SPHLM 0 0 0
FONC LOGT 0 0 0
TOTAL 1031 173 404 1608
SIKOA [
SEMAG ] ]
SEMSAMAR [~ ]
SPHLM
0 200 400 600 800 1000
OLLS OLLTS OPLS

La quasi-totalité des opérateurs a bénéficié du famcement (LLS/LLTS) ou de
'agrément (PLS) d’opérations en 2013

La SEMAG représente 54% des logements financésO&3 2le nombreux programmes
répartis sur 'ensemble du département.

Traditionnellement impliqué dans le cadre des djmara de résorption de I'habitat insalubre,
dans 'aménagement des quartiers et 'accompagretesrfamilles les plus défavorisées, ce
bailleur diversifie ses activités. Ainsi, avec 1680gements financés sur la période 2010-
2013, il développe son parc locatif afin d’en opsien la gestion parallelement aux opérations
sur les secteurs RHI.

OPERATEURS

LOGEMENTS FINANCES

TOTAL

dont RU

%

SIKKOA

272

82

17%

SIG

255

194

16%

SEMAG

870

68

54%

SEMSAMAR

211

13%

SPHLM

0%

FONCIERE LOGEMENT

0%

TOTAL

1608

344

100%
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La défiscalisation compléte les crédits budgétairedans la plupart des cas

L'année 2013 est encore marquée par la contributoportante des dispositifs de
défiscalisation dans le financement des opératiGas outil de financement introduit en 2009
par la LODEOM, mais déja expérimenté a partir d@c2ét 2008, permet une optimisation des
subventions LBU qui, couplées avec les rétrocessidiavantages fiscaux, permettent
d’assurer I'équilibre financier des opérations ehal leur réalisation. La défiscalisation a été
utilisée pour le financement de 1530 logements3$t des logements financés.

L’activité 2013 se caractérise par une légere baiss mises en chantier. Plusieurs opérations
financées en 2010, 2011 et 2012, qui étaient emtattdes agréments fiscaux permettant le
démarrage des travaux de construction, ont pun@ises en chantier en cours d’année, mais
de nombreuses autres n'ont pu démarrer. Les presldidas a la I'obtention des agréments
fiscaux et des garanties d’emprunts sont mis entgwe les professionnels du batiment, dont
les OLS. Les prévisions pour 2014 sont optimistassséserve que les agréments fiscaux
attendus soient produits dans des délais raisoesabl

Les livraisons de logements sont également enddugisse. Plusieurs programmes achevés et
livrés ne sont pas mis en location, faute de ralmoents aux réseaux publics d’eau potable
ou d’eaux usées.

Logements :

2008

2009

2010

2011

2012

2013

Mis en chantier

1546

1173

1190

1165

1571

1186

Livrés

1282

1675

1158

1065

1446

1294

moyenne mec

1305

1320

moyenne livrés

2000

1500 -

><\§/\

2012

1000 -

500

2008 2009 2010 2011 2013

Livrés

—— Mis en chantier

Le cofinancement permet de proposer des logementxchtifs trés sociaux (LLTS)
pour les plus défavorisés

Le financement des logements locatifs tres soc@mancerne 173 logements en 2013. Ces
logements sont destinés a étre attribués a dedldanmarticulierement défavorisées. lIs
bénéficient d’'un taux de subvention plus importatit d’'une subvention forfaitaire
complémentaire par logement. Cette subvention océmghtaire fait I'objet d'un

cofinancement d'un montant équivalent apporté pae woollectivité (la commune ou le
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Conseil Général) ou un organisme social (CAF). DxXCGaccorde de son c6té des préts a taux
spécifique (PLAI).

Malgré ces dispositions particulieres, le financetmde ces logements sur les programmes
proposes par les opérateurs reste trés difficdeamment en secteur RHI, la ou pourtant, les
besoins sont souvent importants.

Un effort particulier est fait dans le cadre dedaovation urbaine :

« A Pointe-a-Pitre, les programmes de LLTS sont eofaes dans le cadre de la
convention partenariale. Ills sont également destaé relogement des populations
concernées par les programmes de démolition a.venir

* Aux Abymes, certains LLS bénéficient dans le catlrda convention RUZAB d’'un
loyer minoré afin de faciliter les relogements (ELE). Aucun logement de ce type
n'a été financé en 2013.

CORNANCEUR | g icon | sureroszom 202
NB SUBV € NB SUBV €
CAF 157 1393532 83 689 314
CcG 16 142 016 13 106 379
CR 0 0 0 0
COMMUNE 0 0 0 0
AUTRES 0 0 0 0
TOTAL 173 1535548 96 795 693

Poursuite de l'effort de réhabilitation du parc public pour le mettre aux normes
parasismiques et de décence.

En 2013, le programme de confortement parasismojueparc locatif de la SIG s’est

poursuivi sur 501 logements correspondant a la igrentranche d’une opération concernant
1505 logements sur difféerentes communes. Ce sost 2B38 logements qui ont d’ores et
déja bénéficie de ce financement qui fait apped & BU (pour 1/3) ainsi qu’au fond de

prévention des risques naturels majeurs (FPRNM [AdRr dans le cadre du Plan Séisme
Antilles et aux fonds propres de I'organisme (pbi3).

La SIKOA a par ailleurs bénéficié d'une subventeoohamélioration des logements (SALLS)
pour un total de 137 logements de la résidencee3atl aux Abymes. Ces travaux sont
programmeés dans le cadre du plan de retour a liegude 'OLS.
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1.2 — Programmation de 1400 a 1600 logements lodatsociaux neufs pour
36 M€ en 2014

Une forte mobilisation financiére de I'Etat est néessaire pour conserver un
niveau de production élevé malgré la hausse des ¢sile construction

Les crédits de la Ligne Budgétaire Unique combiagsc les dispositifs de la LODEOM
permettront le financement en 2014 de 1400 a 1&@8ments locatifs sociaux dont 1200 a
1400 de type LLS/LLTS, soit un niveau légeremenhauasse par rapport a 2013.

Les opérateurs ont été consultés au titre de Igramomation triennale 2014-2016a
programmation triennale actuelle représente ainsi o portefeuille de projets de 5500
logements environ sur les trois années a vensoit une moyenne de 1833 logements par an,
ce qui est supérieur aux capacités d’engagemefd HBU des années passées. La priorité
sera toutefois donnée aux projets rentrant dacadee :

- des opérations de relogement en secteur RHI,

- des opérations de rénovation urbaine,

- des opérations en centre urbain,

- des opérations sur les communes ayants signé&esanvention d’action
fonciere.

5,7 M€ de subvention a la réhabilitation du logemerocatif social en 2014

La réhabilitation de logements va se poursuivre@ avec notamment plusieurs opérations
dans le cadre de la rénovation urbaine et la pdarde la réhabilitation du parc de SIKOA.
Environ 1300 logements sont concernés pour un veldensubvention d’environ 2,2M€.

Parallelement, le programme de confortement sisenidu parc locatif social se poursuit
également avec, en 2014, le financement de lahea2cd’'une phase 3 concernant 1505
logements. La LBU devrait intervenir a hauteur deN€ sur 2014.
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2 — ACCESSION A LA PROPRIETE

2.1 — Quitils classiques : les préts subventionnés

Prét social location accession (prét PSLA)

Le prét PSLA est un prét conventionné consenti @ganismes de construction sur la base
d’'un agrément préfectoral pour financer des progsconstruction ou d’acquisition de
logements neufs devant faire I'objet de contrattodation-accession. lls sont essentiellement
destinés a des ménages disposant d'un revenu nfr@ggect de plafonds de ressources).

Prét a Taux Zéro Plus

Réservé aux primo-accédants, le PTZ+ est un pnét lds intéréts sont pris en charge par
I'Etat.

En 2011, les conditions de ressources habituellemssociées a ce prét ont été levées, d'ou
un nombre important de préts : 836 eémissions decprére 247 en 2010.

En 2012, de nouvelles regles rétablissant des nplafale ressources et excluant I'accession
dans I'ancien ont engendré une baisse importastémiessions de préts.

Depuis ler janvier 2013, un PTZ+ ne peut étre gétmour une opération dans le neuf que
sous condition de performance énergétique. Pauedl] une nouvelle diminution des plafonds
de ressources a été appliquée, expliquant le nieeaare plus faible d’octroi de préts en
2013.

Evolution du nombre de PTZ depuis 2005
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Sources : SGFGAS (Société de Gestion du Fonds datBade I’Accession Sociale a la Propriété)

22/62



Néanmoins, la publication d’'un décret révise cesddmns d’attributions et les modalités du
PTZ, a compter du®loctobre 2014. Sont prévus notamment une augmentati plafond de
ressources selon la composition du ménage et itapiph de nouveaux baremes pour
permettre aux emprunteurs de bénéficier d’un drét gvantageux.

A noter également I'évolution al"janvier 2015 permettant a nouveau de sollicitePTiZ
pour financer les opérations d’acquisition-améliora d’un logement ancien, dans des
centres-bourgs ruraux et conditionné a des tradawénovation.

2.2 — Un outil propre aux DOM : le logement évolufisocial

Cet outil permet d’acquérir un logement & moindrétcEn effet, le colt du foncier n’est pas
intégré puisque l'attributaire du LES en est préfire ou, si le terrain est communal,
bénéficie de I'accord de la commune pour I'occupar plus, les finitions sont réalisées par le
propriétaire apres la livraison du logement, ercfimm de ses moyens. Le logement peut étre
construit sur un terrain isolé ou dans le cadreel'opération prévoyant plusieurs logements.

En 2013, avec 12 logements évolutifs sociaux en teec diffus (LESD)

subventionnés a hauteur de 336 420 € (soit en moyen 28 000 euros par
logement), la production reste modeste

Commune Nombre Montant
DESHAIES 1 20 471 €
LAMENTIN 1 28 129 €
BAILLIF 1 28 129 €
TROIS RIVIERES 1 34 577 €
CAPESTERRE BE 2 56 258 €
ABYMES 1 31999 €
MOULE 3 80 599 €
SAINT-FRANCOIS 1 28 129 €
SAINTE ANNE 1 28 129 €

GUADELOUPE 12 336 420 €
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Evolution des LESD depuis 2003
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Compte tenu de l'augmentation des codts de coriginjcde I'application des nouvelles
normes et du plafonnement des financements dislesn{bubventions et préts), on observe
une baisse constante de constructions de LESD slépanée 2009, malgré la Iégere reprise
observée en 2012 et 2013. La situation d’indivisitinfoncier, frein a la constitution des
dossiers, accentue encore cette baisse.

11 Logements Evolutifs Sociaux construits en group@&ESG) pour 723 960 € :

Commune Nombre Montant
LES ABYMES 1 27 662 €
BAIE-MAHAULT 3 110 756 €
SAINTE-ROSE 1 41 547 €
SAINTE-ANNE 6 272 217 €
GUADELOUPE 11 723 960 €
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Evolution des LESG depuis 2003
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La production de LES est globalement plus impoetaant secteur groupé qu’en secteur diffus
mais reste modérée depuis 2005 avec en moyennguamantaine de logements par an. La
production se concentre dans la poursuite de proges en zone RHI ou le codt du foncier
est maitrisé.

L’écart important constaté entre les 2 courbes pesimannées 2009-2012 se justifie par un
programme de construction de 100 LESG sur SAINT-MAR ouvrant droit a des
subventions majorées (+30%).

Un autre dispositif favorise l'accession a la piégr, l'acquisition-amélioration qui vise
notamment a une régularisation fonciére pour Igerntents achevés depuis plus de 10 ans
situés en périmétre RHI. La subvention couvre largh fonciere, le prix du batiment et les
travaux d'amélioration.

D’'une maniére générale, malgré leffort d’adaptati@ux ressources des ménages
guadeloupéens et aux pratiques locales, I'écat Evenétropole se réduit : la proportion de
propriétaires guadeloupéens stagne, certes aun@leaé de 60%, alors qu’elle augmente sur
I'ensemble du territoire national (de 54,7% en 18%¥,7% en 2011).

50 dossiers en accession sont programmeés pour 2eépdésentant un montant ¢
2 M€, dont 15 en diffus et 35 en gupé€, ce qui laisse espérer un retour a un niv
plus satisfaisan
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3 - AMELIORATION DE L'HABITAT

3.1 - 434 Propriétaires occupants et ayants droitaidés pour 7.2 M€ de
crédits de I'Etat en 2013 :

Intercommunalités Nombre Montant

CA de Cap Excellence 43 702 971,00 €
CA de Nord-Basse-Terre 113 1 841 485,00 €
CA du Sud-Basse-Terre 86 1433 016,00 €
CA Nord Grande Terre 88 1444 999,00 €
CC La Riviéra du Levant 82 1 360 957,00 €
CC Marie-Galante 22 432 380,00 €

Guadeloupe 434 7 215 808,00 €

Répartition selon les intercommunalités

22

43

u CA de Cap Excellence
m CA de Nord-Basse-Terre
o CA du Sud-Basse-Terre
m CA Nord Grande Terre
u CC La Riviéra du Levant

O CC Marie-Galante
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L’évolution depuis 10 ans est marquée par un volps important sur la période 2004-
2006, conséquence du séisme de 2004. A partir @, 20 rythme de subventionnement en
AH demeure soutenu avec en moyenne 500 dossieaspar

Le Dispositif Partenarial pour 'Amélioration de I' Habitat mobilise la plupart des
acteurs publics locaux

La commission DPAH, présidée par le Conseil Généegiroupe des représentants de I'Etat,
de la Région, du Conseil Général, de la CAF, ded&sS et de Guadeloupe Habitat. En 2013,
336 dossiers ont fait I'objet de décisions de @iitement sous formes de subventions et de

préts.

Organisme Montants accordés (Euros|Nb de dossiers|Financement moyen ps
dossiers

ETAT 5400 203,00 € 327 16 514,38 €

Conseil Général| 473 550,52 € 116 4 082,33 €

Conseil Régiona)l 850 000,00 € 213 3990,61 €

CAF subvention| 96 003,00 € 17 5647,23 €

GUADELOUPE |1 734 509,58 € 122 14 217,29 €

HABITAT

TOTAL 8 554 260,10 € 336* 25 459,12 €

* non cumulatif : un dossier pouvant étre co-fin@mpar un ou plusieurs organismes

500 dossiers sont programmés pour 2014, représeriammontant de 8,5 M€.
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3. 2 - L’aide de I'Agence nationale pour I'amélioréion de I’habitat (ANAH)
aux propriétaires bailleurs

En outre-mer, I'ANAH n'intervient qu'au profit dgwopriétaires bailleurs, le cas des
propriétaires occupants étant pris en charge phudiget de I'Etat, sur l'action logement du
programme « Conditions de vie Outre-mer ».

En 2013, seuls 6 dossiers ont été financés, daotr #ointe-a-Pitre, 1 & Basse-Terre et 1 a
Baillif, pour un montant total de 94 227 euros.

Evolution des aides de 'ANAH depuis 2002
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Malgré 28 000 logements vacants, du fait de lI'aonrptie I'indivision et du faible niveau de
ressources de la plupart des propriétaires conseunénombre modeste de dossiers aboutit.
Par ailleurs, 'achévement de I'opération prograrmardé&meélioration de I'habitat (OPAH) de
Pointe-a-Pitre a entrainé une baisse conséquemerdbre de dossiers a partir de 2011, en
dépit d'une légére reprise amorcée en 2012.

A noter cependant, le nouveau projet d'OPAH de feednPitre en cours d’élaboration qui
laisse entrevoir de meilleures perspectives. COIRAH aura un caractere expérimental
puisqu’elle inclura 'aménagement du centre angiear intégrer I'amélioration de I'habitat

dans une démarche plus globale de nature a augnfiatttactivité du centre.

Les objectifs de TANAH en 2014 sont fixés a 45 émgents & hauteur de 500 O, don
10 pour la lutte ontre I'habitat indigne, 20 pour les logements trdggradés et 15 po
les logements moyennement dégradés.
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3.3 - Fonds de Garantie a I'habitat social de Guadisupe (FGHS)

Afin de garantir les préts complémentaires a I'ssice sociale et a I'amélioration de I'habitat,
et pour faire face a d'importants reglements deargeas compromises depuis plusieurs
années, le FGHS avait été abondé en 2011 a hale¢@u243 000€a parts égales entre |'Etat
et le Conseil Général. Il n'a pas été nécessaireédbonder ce fond en 2013, l'arrivée a
échéance de nombreux préts ayant généré de naupelsibilités de garanties.

29/62



4 — LES OPERATIONS DE RESORPTION DE L'HABITAT
INSALUBRE (RHI)

La résorption de l'insalubrité représenteaffort financier de I'Etat de 10 M€ par an en

moyenne, financés par I'Etat sur la LBU (BOP 123ica 1, logement).
Elle est réalisée :

* Pour 50% des besoins, par programme d'aménagemenincluant l'acquisition ou
la régularisation du foncier, la démolition de g&a», la viabilisation des terrains
libérés, I'accompagnement social des familles... jpleses-formes viabilisées sont

ensuite vendues a des bailleurs pour la réalisal®rprogrammes de logeme

nts

sociaux (recettes intégrées au bilan) destinés marsonnes issues des quartiers

défavorisés et a des familles d'autres secteunsfaeoriser une mixité sociale.

» Les opérations dmélioration des constructions existantesemeédiables complétent

le dispositif mais elles demeurent insuffisantesaghplexes a mettre en place, ce
freine la dynamique d'aménagement des quartiers.

Crédits affectés a la RHI depuis 2000 (en M€)
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Depuis 2011, le montant des crédits affectes aHa g stabilise a un peu moins
10 M€ par an, le rythme des paiements est resté éwe@9,116 M€ en 2013.

qui

de

Depuis 2008, les efforts de relance ont permiséderber en grande partie le différentiel

entre AE et CP.

Années 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
AE 6,10 10,4414,80 12,23 7,31 6,88 8,75 7,40 8,70 11,4M,99 9,68 9,52
CP 4,27 9,20 450 8,44750 3,31 5,13 8,89 11,1414,90 10,33 *9,33 9,12

*Mémoires arrivés hors délai 1,5M€ (non traités)
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4.1 — En 2013, 9.52 M€ engagés, pour achever degmpions anciennes et
lancer les nouvelles tranches

Durant I'année 2013, il s’agissait :

- Pour les demandes portant sur les clotures deheandéficitaires, d’en analyser les
causes et d'affirmer la position de I'Etat sur tesdalités de prise en charge du surcodt, (la
tranche 1 complémentaire de la RHI de la Boucan ant&Rose ; la tranche 1
complémentaire de Grand -Bourg de Marie-Galante) ;

- Pour les nouvelles tranches opérationnelles, deecdrer les financements sur les
travaux concourant exclusivement a la sortie dliizdté et au relogement définitif des
ménages et de valoriser le foncier communal darslda des opérations en tenant compte
des colts liés a la libération des sols et a I'aq@agnement social (la tranche 2 de la Boucan,
de I'llot Cipolin - Chemin Neuf de Pointe a PitredsSEst).

Les difficultés des maitres d’ouvrage a mobiliseur|part pour les 2 nouvelles tranches
précitées ont conduit I'Etat a faire des effortgtipaliers :

. financement & 100 % pour la tranche de I'llot Aipal Pointe a Pitre.
. financement de la derniere tranche opérationnaléadRHI de La Boucan pour une
lére phase au taux de 100%, I'équilibre étant assurla deuxieme et derniére phase.

Par ailleurs, les opérations d’apurement comptablesont poursuivies en 2013. Ainsi, 17
opérations ont été soldées dont 9 en I'état, ceni@es ayant généré un montant de
restitutions de 1 445 KE€.

En 2013, 13 communes ont été concernées par deastiopd de RHI avec 19 périmétres en
phase opérationnelle dont 8 en cours d’achévement.

Nombre de logements concernés par la RHI
En Ansa-Betean en Guadeloupe au 371 décembre 2013

B

w Capeostome
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Le Comité Technique Départemental (CTD), s'est ir@ur2 reprises. Les financements
accordés au titre de l'année portent sur un montent9,518 M€ (dont 0,268M€ de
réouverture d’AE pour solde validé). Les opératismiwantes ont ainsi été financées :

> GRAND-BOURG DE MARIE-GALANTE - Multi-sites:  financement
complémentaire pour la tranche 1 pour un montant,820 M€ afin de prendre en
compte les surcolts de VRD et de terminer les travigs aux ilots bibliothéque et
Camet (hors valorisation du foncier communal) ;

» SAINTE-ROSE (La Boucan)
= financement complémentaire nécessaire a la cla@earé tranche 1 pour un
montant deé,891M€ conformément au comité de pilotage du 29/01/2013

» financement de la tranche 2 phase 1 pour un montenR,454 M€
conformément au comité de pilotage du 24/10/20t8tte phase a pour
objectif la vente des parcelles SAFER et SEMAG awoccupants, la
viabilisation nécessaire a la sortie d’'insalubatde relogement d’un ménage
dans le cadre d’'une accession sociale (LES) ;dgepest dimensionné sur 3
années ;

» LAMENTIN multi-sites : financement a hauteur dg066 ME correspondant a la
derniere année d'accompagnement social des fanailteloger sur le site de Blachon
et a la démolition du bati ; livraison des logensestt décembre 2013 ;

» POINTE-A-PITRE (Sud-Est, ilot Cipolin-Chemin-Neuf) : financement pour un
montant det,019M€; cette tranche doit permettre la livraison deefarmes pour 54
LLS et un premier programme de 15 LES, nécessaixenanages en relogement
provisoire ; le projet opérationnel est dimensiorsué 3 années (accompagnement
social et conduite de projet).

Les subventions complémentaires accordées par dgéioiRé la ville de Baie-Mahault ont
permis de démarrer en 2013 la construction de LE$es sites d’Agathon, la Jaille et Fond a
Roc, permettant 'achévement de ces trois opérmtion

Années 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Logements livrés 291 148 167 135 337 297 379 2f 508 318

Logements mis eri 403 327 223 374 189 172 266 3 408 57
chantier

318 logements ont été livrés en 2013 sur les siRidI et 57 ont été mis en chantier.
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Evolution du nombre de logements livrés
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La baisse du nombre de logements livrés et mihanter en 2013, provient :

* de l'achevement d’'un certain nombre d’opération®iM : Bonan-Vassor, Sergent,
Capesterre et Saint -Louis de MG)

» des difficultés rencontrées dans le processusaiterhent social des habitants (non

adhésion des ménages au projet, reste a chargetlge@ pour le relogement en
locatif...).

Les opérations d'’Amélioration de I'Habitat (AH) damrent insuffisantes dans les secteurs
RHI et représentent un frein a la dynamique d'agémant des quartiers. De méme, la
démarche d’acquisition-amélioration portée par EBMB3G sur ses opérations de RHI reste
largement en deca des attendus. Les dysfonctiomtemsont repérés (diagnostic de
réhabilitation souvent incompatible avec le restecldarge des ménages, démarche
contraignante pas toujours acceptée, probléme diag®o foncier en cas de refus...). La
démarche sera réajustée en conséquence en 2014.

La problématique du relogement des personnes adEmeure un frein a I'avancement
opérationnel : rejet du parcours locatif proposste a charge trop élevé, insuffisance de
LLTS, insuffisance de T2. Les difficultés sont démme ordre pour lI'accession trés sociale
avec en sus linéligibilité aux préts, facteur hlaqt au traitement de ces ménages. Pour les
futures opérations, une réflexion plus approfondie les modalités et sur I'offre de
relogement sera mise en place afin d’offrir desitimhs adaptées chaque fois que le maintien
dans le logement est impossible.
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Le pble de Lutte contre I'Habitat Indigne (PHI) poursuit sa deuxieme année
d'activités

La DEAL en assure a la fois I'organisation-l'anioraket la coordination via le secrétariat. Le
Comité de pilotage réuni le 24 janvier a arrétéalggons a mener pour 2013.

Une journée de travail a été consacrée a l'atéliématique du Plan national de pauvreté :
'accompagnement social des ménages dans et vertegkment. Un plan d’actions
d’informations par le p6le sur cette thématiquécaagrété pour 'année 2014.

Quatre réunions du comité technique se sont tenli@scent a été mis sur les actions de
formation en interne avec le pd6le national de labatre I'habitat indigne (PNLHI) a la
Guyane et en externe en lien avec la délégatianmalg du Centre National de la Fonction
Publique territoriale (CNFPT).

Il s’agissait notamment de mettre en place unedtion sur les pouvoirs de police des maires
a l'attention des agents communaux. En effet, grig8 % des signalements et des plaintes
recgus relévent de la mise en ceuvre du réglemeitéisardépartemental par les communes.

Cette formation s’est déroulée sur une semain@ygjpour le public de la Basse-Terre, 2
jours pour la Grande-Terre). Elle a concerné 60isgaes collectivités.

Dans la suite, une journée d'information et d’édemsur la présentation du PDLHI, des
plans communaux de lutte contre I'habitat indigR€I(HI), du projet de I'observatoire de
I'habitat indigne, a été organisée en directionatgents des collectivités.

La premiére phase des travaux concernant la misglae de I'observatoire nominatif de
I'nabitat indigne et le repérage technique desitesrsupportant de I'habitat informel est
terminé.

Le pble a continué a instruire et traiter les sigments. L'année 2013 en totalise 31.

4.2 — 2014 : maintien de 'engagement face a dessbas estimés a 10 M€

Compte tenu de la programmation budgétaire injti@l&1€ sont réservés aux objectifs de
programmation RHI en 2014. Dans cette enveloppé \@eées en priorité les opérations de
Chalder, Césarin, Agathon sur Baie-Mahault, de @&Sadnne a Capesterre, de Vassor au
Moule et de I'opération multi-sites des Abymes.

Les crédits de paiement nécessaires pour cowativité 2014 sont estimés a 9,7 M€, dont un
reliquat de 2,4 M€ de charges a payer pour 20¥/igionnel retenu 7,3 M€).
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Besoins en AE (en k€)
ABYMES Centre Bourg - Multisites 1700
Capou-Ferrand 3244
BAIE-MAHAULT Chalder 1895
Cesarin 547
Agathon 491
CAPESTERRE-BE Centre-Bourg-Multisites 800
LE MOULE Bonand-Vassor-Sergent 1800
TOTAL 10477
Enveloppe AE 8000

Au dela de la programmation budgétaire pour lesaijmis de RHI en cours, le positionnen
de la ville des Abymes et de Cap Excellence estndtt sur le quartier de Vieux -
Bourg, notamment dans son interface avec I'oparaterénovation urbaine de Grand-Camp.

Plus généralement, le prochain contrat de ville@ewn priorité associer renouvellement ur
et traitement de l'insalubrité en centre ville I'agglomération pointoise. L'année 2014
consacrée a la définition des quartiers opératisnpeioritaires et a celle des char
d’interventions complémentaires (ou conjuguées)’ddlAH, de 'ANRU, du budget d
I'Etat(LBU) et des collectivités locales.

Le travail d’amélioration de la relation Ville / Adnageur / Etate poursuivra dans le cadre
conventions tripartites. Il s’agit pour I'Etat défahir en amont les conditions d’éligibilité c
différentes composantes d'un projet au financerRetitet les taux d’intervention, notamm
dans le cadre des nouvelles instructions nationakes missions de conduite de projet €
maitrise d’'ceuvre urbaine et sociale (MOUS) ferdoibjét d’'une définition plus explicite
d’'un encadrement sur la base d’objectifs a atteindr
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5 —LA RENOVATION URBAINE DE L'AGGLOMERATION
POINTOISE

Elle s’'integre dans le « Grand Projet de Ville kiénen janvier 2002 par Pointe a Pitre et les
Abymes. Ce projet modifie les conditions de vie2@e000 personnes et poursuit un objectif
de renouvellement urbain vers une plus grande ésdgiciale et fonctionnelle des quartiers
issus de la premiére rénovation urbaine des arir8&51980.

A Pointe a Pitre, les démolitions se poursuivent des livraisons de logements
sociaux s’amplifient

Le projet de Pointe-a-Pitre présente aujourd’hid deancées significatives. 337 logements
sociaux ont été déemolis dont trois barres dansuéatigr Henri IV de la RUPAP et a Orban,
dans le quartier de Lauricisque. Fin 2014, la dé&moolprogrammeée des trois tours Gabarre a
Lauricisque et de la barre AA a Henri IV porterébdan a 1043 logements sociaux démolis.

Sur le programme de logements en centre ancieesséice a I'engagement des démolitions,
110 logements sociaux implantés sur d’anciennessdgruses ont été livrés. 82 logements
sociaux sont en cours de construction. 8 chanperg un total de 143 logements sont
programmeés pour 2014.

Sur le quartier de Lauricisque, 127 logements socieeufs (SIKOA) ont été livrés et 126 sur

le foncier du stade (SIG), ce qui portera a 36hdenbre de logements sociaux livrés,

auxquels s’ajoutent les 94 logements étudiantgdiygour la rentrée 2013 sur le foncier du
stade. 239 autres logements sont en chantier.

140 logements font I'objet d’'une réhabilitation 2367 ont été livrés dans le cadre de la
résidentialisation. En matiere dOPAH-RU, 127 lomgmts ont pu étre livrés et 16 sont en
travaux.

Le programme inclut également des équipementstgtants qui sont terminés ou en phase
de I'étre tres prochainement : le groupe scolaighél Joliviere ouvert début 2013, la creche
Caraibe 1V, 'aménagement de la Place du march&atefes travaux d'éclairage public
respectueux des normes environnementales et leeaahimation culturelle et éducative de
Bergevin.

Aux Abymes, les premieres démolitions modifient radalement l'image du
quartier des Plaines et 200 LLS financés en défidésation assurent le relogement.

L’action s’étend sur deux quartiers, de part etitade la RN1 :
— Grand Camp, dont 'aménagement fait I'objet d’'unenaession au groupement
SIG/SEMAG ;
- Le Raizet, dont les aménagements concernent laliégation des axes et des espaces
publics, en plus de quelques opérations de rétatol et de résidentialisation
menées par les bailleurs.
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188 autres livraisons de logements ont permis deales démolitions comme celle de la
premiere tranche des Colinettes (48 logements).

La derniere tranche de démolition des Capitainéspesgrammeée depuis la signature de
I'avenant n°2 de la convention en mars 2012.

La totalité des économies constatées sur les ditomslisera redéployée pour améliorer la
qualité des opérations.

L’aboutissement des procédures administratives lgeda loi sur I'eau devrait permettre le
démarrage des premiers travaux d’aménagement gtuig@ment sur Grand Camp début

2014.

Etat des constructions, réhabilitations et résidernlisations de logements sociaux :

Projets Loggments i Loge'm'ents
démolir libérés
Pointe-a- 0
Pitre 1429 1161 (81%)
Abymes 1363 48435%)
Construction Réhabilitation Résidentialisation @ OPAH-RU
Projet , Livrés ou , Livrés ou , Livrés ou Livrés ou en
Prevus Prévus Prévus
en cours en cours en cours cours
Pointe-a-Pitre 1468 602 (41%) 650 140 (22%) 1567 1567 143
(100%)
Abymes 1715 388 (23%) 1607 951 (60%) 1409 1015 -
(72%)

Un programme de rénovation urbaine engagé a pres d6%.

~—+

| ANRU Zrn e Ry PR GO IENEES)
Projet des opérations

‘ Prévu Engagé Prévu Engagé Prévu Engagé
\ Pointe-a-Pitre 98,7 M€ 88,6 M€ 73,6 M€ 43,6M€ 479,8 M€ 341,5 M€
Abymes 78,4 M€ 67,4 ME 76,2 M€ 29,8M€ 494,1 M€ 300,0 M€

Le projet de Pointe-a-Pitre est engagé a 90% pmmuciédits de 'ANRU et a 60 % pour les
crédits de I'Etat. Tous financements confonduspferations sont engagées a 71%.

Le projet des Abymes est engagé a 86% pour lestsidel'ANRU et a 39% pour les crédits
de I'Etat. Tous financements confondus, les op@matsont engagées a 61%
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6 — ACTIONS FONCIERES

6.1 — Conventions d'Actions Foncieres (CAFQ): acoitre I'offre de
logement social dans le respect des orientations dahéma d’aménagement

régional.

Fondées sur la stratégie de développement degtiatiés, notamment sur les perspectives
d’acquisition et d’aménagement foncier, les CAFOntsales conventions globales
pluriannuelles conclues avec [I'Etat, elles défamssles conditions d'attribution d'une
subvention a 'aménagement de foncier en vue denstruction de logements sociaux.

D'une durée comprise entre 3 et 6 ans, elles bomni a débloquer les opérations sur
lesquelles les financements classiques sont armilésr limite.

,,,,,,

logements sociaux et des enjeux de territoiresidéfians le SAR.

Les communes signataires au 31/12/2013

LES COMMUNES SIGNATAIRES D'UNE CONVENTION D'ACTIONS FONCIERES

Py

Communes
signataires
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Bilan au 31 décembre 2013

Le montant global deEAFO conventionnées est de 34 051 500 &ur la programmation
2009 - 2013 20 614 000 € ont été engagés et 1800 logementsétdtréalisés.
Fin 2013, il reste a engager 13 437 500 €.

Le bilan des CAFO est positif : elles ont permigéiequilibrer des opérations d'aménagement
et donc de faire aboutir des programmes de logensexiaux d'ores et déja financés.
Toutefois, le dispositif n’a suscité que trop pé&pérations d’aménagement en centre urbain.

Perspectives 2014

Il s’agit de poursuivre les actions engagées, engnt davantage en compte :

- le lien avec les projets de territoire

- la satisfaction des obligations légales en cateravec la dimension intercommunale

- les opérations en centre ville

- la mobilisation du foncier public disponible

- la mobilisation du foncier privé nécessaire bté&par les collectivités dans le cadre de leurs
projets de développement.

Pour 2014 le besoin d’autorisations d'engagement éval@@gav€ (crédits de paiements a
hauteur de 610 000 €).

6.2 — Mise a disposition des terrains Etat

Le CIOM du 6 novembre 2009, au titre de la relathadogement social, a retenu le principe
de «libérer du foncier en mettant a dispositioatytementles terrains non utilisés de
I'Etat si ceux-ci sont destinés a accueillir des logemsatiaux ».

En Guadeloupe, I'étude sur le potentiel foncier rpteulogement social a identifié 71ha
détenus par I'Etat (183 parcelles) sur 'ensembds d 100 ha de propriétés publiques
disponibles pour des opérations de construction.

Apres déduction des terrains fléchés pour des tsroppondant aux besoins immobiliers des
services de I'Etat, les parcelles restantes pouéira cédées.

Une premiére sélection a été réalisée sur les agghtions de Pointe-a-Pitre et Basse-Terre,
représentant 5,6 ha. Un appel a projet & destmdts bailleurs sociaux a été lancé.

3 ha leur ont été attribués en 2014 en fonction pietis d’aménagement, de la typologie
envisagée, du colt de la construction et du calemgiroposeé.
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1 — Synthese de 'étude habitat

Diagnostic et enjeux stratégiques en matiere dtaabi
Etude DEAL 2013

La Guadeloupe se caractérise par la structuratio bipolaire de son
territoire, I'accroissement des flux domicile — travail et une faible
attractivité liée au manque de perspectives éconoques :
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‘ DEPLACEMENTS DOMICILE / TRAVAIL 2007‘
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Une bipolarité atténuée par des projets structurarg et des solidarités territoriales :
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PROJETS STRUCTURANTS
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Intercommunalité, 2013 :

Etablissements Publics
de Coopération Intercommunale
en Guadeloupe

Mo 1té d'agglomération Cap Excellence

Bl Communauté d'agglomération du Nord Grande-Terre
[ Communauté de communes du Sud-Est Grand- Terre
Communauté de communes de Marie-Galante
Bl é d'agglomération du Nord Basse-Terre
i c é d'agglomération du Sud Basse-Terre

Direction de FEnvironnement, de fAménagement et du Logement (DEAL) Guadeloupe, ATOL/TPSIG, juin 2013
Une croissance démographique inégalement répartedentie par la migration des 20 — 30
ans :
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—> Les pbles d’équilibre de Ste Rose et du Moule Enseuls a conserver leur population.
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Solde migratoire annuel par tranche d'age - Guadeloupe
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—> Les 20 — 30 ans quittent davantage le département

De fortes inégalités de revenus entre territoir@stégrer dans la typologie des logements a
construire :

Revenu moyen des foyers fiscaux en 2004 et 2010 (et taux d'évolution en % par an)
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Accessibilité des ménages de catégorie 4 (un couple ou une personne seule avec 2 enfants & charge
(plafonds 2012 et revenus 2008 - INSEE DGI)

Parc privé Duﬂot-

6000€

5000€

4000€
3000€

2000€ |

1er décile 2emedécile 3émedécile démedécile Sémedécile 6Gémedécile T7émedécile B8émedécile Séme décile

1318

w [ e I

321

268

80

38

30

2234

48/62



2. L'impact sur I'habitat et le besoin en logement

Les grands enjeux guadeloupéens :

+ Rééquilibrer le territoire en développant les «lootives » du Moule et de Sainte-Rose, en
répondant quantitativement aux besoins globauxgenhents ;

¢+ Prendre en compte la faiblesse des revenus dede(dupéens et surtout le vieillissement de la
population ;

+ Agir prioritairement sur I’habitat existant en diguant les logements indignes et insalubres et en
incitant la population a un retour vers la ville ;

+ Lutter contre le mitage et I'étalement urbain, smmmateurs d’espace et d’énergie tout en
s’adaptant aux aspirations et aux modes de vi€&desleloupéens.

Globalement, il serait nécessaire, pour satisfaidemande potentielle, que le taux de logements
locatifs sociaux (aujourd’hui dBE8,6 % du parc total de logementfspasse en 2020un peu plus de
23 %.

Trois scénarios ont été envisagés pour évaluer legsoins en logementa échéance de
202Q basés sur des hypothéses économiques et démogigpbs, associée a la volonté
politique plus ou moins affirmée de rééquilibrage d territoire recommandé par le SAR.

Le scénario 1 envisage une poursuite tendancielle ¢ta dégradation économique et :

* 3100 logements a construire par amlont1 900 logements locatifs sociayxnclut
une intervention publique forte permettant la détiomi-reconstruction non réalisée de
tous les logements prévus dans les opérations RAMNRU engagées : 1 450 pour le
renouvellement du parc, 1 450 pour le desserregdesnménages et 200 liés a la faible
évolution démographique.

* Le pdle pointois aurait besoin de 1 000 logemeatgapar an, le pble d’équilibre du
Moule de 800 et celui de Sainte Rose de 600.

Le scénario 2 est celui d’'une situation économiquelus favorable et donc d’'un apport
déemographique plus important avec une intensificatin des interventions sur le parc
existant (démolition-reconstruction dans le cadre de RHI pantielles, et d’'un nouveau
Programme de Rénovation Urbaine).

e 4000 logements a construire par anlont2 200 logements locatifs sociauxl 900
pour le renouvellement du parc, 1 400 pour le demsent des ménages et 700 liés a
I’évolution démographique).

* Le plle pointois nécessiterait 1 500 logements sn@af an, celui du Moule 950 et
celui de Sainte Rose 700.
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Le scénario 3 correspond a une situation économiquelus favorable et a une
intensification des interventions sur le parc existnt, comme le scénario 2, mais avec un
rééquilibrage du territoire plus affirmé notamment sur les deux podles d’équilite du
Moule et de Sainte-Rose.

e 4000 logements a construire par adont2 200 logements locatifs sociaux (comme
pour le scénario 2)

* Le pble pointois aurait besoin de500 logements neufs par aficomme dans le
scénario 2 du fait d’'un besoin en renouvellementpdrc tres important), celui du
Moule de 1 000 don820 logements locatifs sociaugt celui de Sainte Rose de 750
(dont 270 LLS).

Au final, le parc de logements guadeloupéens autgrahde 18 000 a 23 500 logements en

11 ans, selon le scénario 3, pour aboutir en 202 astock variant, en fonction des
hypotheses retenues, entre 219 500 et 225 000 &dsm

Hypothéses d’évolution du nombre d’habitants pagrtne 2009 et 2020 (en %) :

METROPOL PP PE PE SAINTE COMMUNES COMMUNES PAYS DE o pg | oup
EOINTOISE EQSSETER MOULE ~ ROSE AU-VENT \s/gﬁf-LE- '\GA:&EI-TE
fce”a“o 0,30 -020 050 060 050 0,10 -0,40 0,13
gcenarlo 0,06 0,09 0,67 0,80 0,71 0,19 -0,41 0,38
gcenano 0,06 0,09 0,89 1,07 0,22 0,06 -0,41 0,45

Besoins en logements par an selon les 3 scénarios :

METROPOLE COMMUNES ~ COMMUNES MARIE-
POINTOISE ~ DASSE-TERRE - MOULE  'SAINTE-ROSE ", VENT  SOUS-LE-VENT  GALANTE -

S$1 - Poursuite de la dégradati

et démographique . 1020 287 803 598 265 96 50 3118
1518 336 930 681 323 100 57 3944

83 - Situation économique plus favorable

avec intensification des interventions sur le 1530 340 1015 764 267 92 58 4067

parc de logements et rééquilibrage du
territoire plus affirmé

50/62



Besoin global en

Production totale 5049 ——— 3118 3944 4067
Logements sociaux 1503 30%  oosomsenlogements 1860  60% 2212 56% 2234 55%
Logements privés 3546 70%  Dosoinenlogements 1258  40% 1732 44% 1833 45%

privés

Evaluation des besoins en logements par an pour la période 2009-2019 inclus

CONSTRUCTION de logements

Dont mises en services de HLM 1005 169 293 239 86 39 30 1860
Dont LLTS 382 58 106 86 34 14 12 692
Dont LLS 573 103 188 153 51 25 17 1110
Dont PLS 50 8 0 0 0 0 0 59
Dont T1-T2 332 53 103 69 28 1 8 603
Dont T3 412 66 120 108 37 16 1 769
Dont T4 211 42 103 65 18 10 8 400
Dont T5 et + 50 8 15 7 3 2 3 88

Evaluation des besoins en logements par an pour la période 2009-2019 inclus

CONSTRUCTION de logements 1518 336 930 681 323 100 57 3944
Dont mises en services de HLM 1313 179 308 253 91 39 30 2212
Dont LLTS 499 61 111 91 36 14 12 824
Dont LLS 748 109 197 162 54 25 17 1313
Dont PLS 66 9 - - - - - 75
Dont T1-T2 433 8 108 73 30 1 8 719
Dont T3 538 70 126 114 39 16 1 914
Dont T4 276 45 108 58 19 10 8 474
Dont T5 et + 66 9 15 8 3 2 & 105

Evaluation des besoins en logements par an pour la période 2009-2019 inclus

METROPOLE  BASSE-TERRE MOULE SAINTE-ROSE COMMUNES AU- COMMUNES  MARIE-GALANTE

POINTOISE VENT SOUS-LE-VENT
CONSTRUCTION de logements 1530 340 1015 764 267 92 58 4067
Dont mises en services de HLM 1318 180 321 268 80 38 30 2234
Dont LLTS 501 61 115 96 32 14 13 832
Dont LLS 751 110 205 171 48 24 17 1327
Dont PLS 66 g 0 0 0 0 0 75
Dont T1-T2 435 56 112 78 26 1 8 726
Dont T3 540 70 132 120 34 16 1" 923
Dont T4 277 45 112 62 17 10 8 479
Dont T5 et + 66 9 16 8 2 2 3 106

——> Les besoins en petits logements sociaux seraieB2 dé, alors que les T1-T2 ne
représentent que 21 % du parc guadeloupéen.
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type de besoin de production
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Sur la métropole pointoise, les besoins actueistets sont trés importants (38 % des besoins
en logements de I'ensemble de la Guadeloupedrmwuvellement urbain mais tres faibles en
termes d’évolution démographique.

Les deux pdles d’équilibre du Moule et de SaintsdRooncentrent respectivement 25 et 19 %

de l'ensemble des besoins en logements. lls son$ pbrtement lies a I'évolution
démographique.
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3. Orientations stratégiques :

3.1 Adapter la production de logements aux revenudes ménages

Il s’agirait, dans le parc social, d’augmenter de maniére conségute la production de
logements locatifs trés sociaux (LLTSaux loyers plus faibles.
* 75 % des ménageguadeloupéens relevent, de par leur revenilpgiment socialet
50 % du logement tres social.
» |l faudraitpasser d’'une production actuelle de 15 % de LLTS 80 % de I'offre en
locatifs sociaux pour répondre a cette demandenéstia 37 % de I'ensemble de la
demande.

L’habitat intermédiaire, en locatif comme en accesen, forme le maillon central de la
chaine du parcours résidentiel des ménages guadeios. Un effort d’'augmentation de sa
production serait susceptible d’accroitre I'adémunaéentre les revenus des ménages et le colt
de leur logement.

La politique de I'habitat devrait aussi s’orientkr maniére plus significative vdfaccession
sociale :
* Meilleur accompagnement des acquéreurs d’un logereolutif social (LES) et
revente du patrimoine locatif des bailleurs
 Le PSLA (prét social location-accession) développé paSGP HLM, comme la
Location-Accession Différée(LAD) de la SIG, apparaissent comme des produits
d’accession intermédiaire tres prometteurs.
» La défiscalisation Duflot pourrait, en matiere locative, permettre d'offussi des
logements a des loyers intermédiaires entre legetbre et le parc social, le loyer de
ces logements « conventionnés » étant inférie@0d% au loyer de « marché ».

3.2 Anticiper le vieillissement de la population eta réduction de la taille des ménages
ages

Alors que sa population est encore considérée cojauree par rapport a I'ensemble des
régions francaises, la Guadeloupe deviendaaitoisieme région la plus vieille de France
(apres la Corse et la Martiniqu&)échéance de 204Qa proportion de ménages ages de plus
de 65 ans (1/3 des ménages aujourd’hui) devraibldow’ici 2040 et les ménages de plus de
90 ans quadrupler. Le nombre de personnes agéesdiaygies doublerait aussi d’ici 2030.

» Rattraper le retard de la Guadeloupe en matiéere deplaces d’'accueil pour
personnes dépendanteslLes bailleurs guadeloupéens se lancent ainsi dans
construction de résidences meédicalisées. Maisréoffl 300 places au lieu de 600
aujourd’hui) reste insuffisante et les colts deigeg2 400 € / mois en moyenne au
plan national) sont sans commune mesure avecaeloyers sociaux ou privés et trés
éloignés de la capacité contributive de la plugagt ménages guadeloupéens.
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e Aider au maintien des personnes agees non dépendestdans leur propre
logement et adapter les logements privés a la pertBautonomie. Le nombre de
personnes agées propriétaires est trés importa@uaeloupe mais ces logements
sont souvent inadaptés (taille et colt d’entretiee)maintien ou la réalisation de
logements plus spécifiguement dédiés aux personrggees au cceur des bourgs et
des villesest également un objectif prioritaire du schémamédtogique.

» Proposer une offre nouvelle de logements en termde typologie et de localisation
adaptée a cette population agée non dépendante majsi peut étre en perte
progressive d’autonomie:

o

o

o

Localisation (proximité de services, de commerces, de transpgttgation en
centre-ville ou en centre-bourg),

Voisinage (pour lutter contre la solitude, solutions offertpar la mixité
intergénérationnelle ou I'offre de services)

Typologie (logements adaptés, situés en rez-de-chausséeamlenfent
accessibles, de taille raisonnable mais tout de engourvus d’'une chambre
d’appoint pour la garde a domicile, par exempleggn®le logement social, la
SIG préconise @ddapter les rez-de-chaussége ses résidences en logements
pour personnes agées avec un local affecté aeteses medicauxD’autres
opérateurs comme la SEMAG construisent de&sidences affectées
prioritairement aux personnes ageées non dépendanteBes solutions de
type «béguinage» en construction neuve ou en acquisition-amélmmade
logements sociaux individuels groupés en villageeiits collectifs et adaptées
aux personnes agées sont aussi a rechercher,;rsadéde de ce qui se pratique
depuis peu dans le Nord de la France. Ce produis@sout adapté aux
centres-villes ou centres-bourgqui offrent encore des services pour ces
personnes agées (lieux de convivialité et commgrces

3.3 Agir sur I'habitat existant

» Retour vers les centres-villes et les centres-bowrgrendre laville plus agréable a

vivre
0
o}

0]
0]
0]

Espaces publics de qualité et conviviayx

Plus de services (marchands et non marchandsompagner le
développement du tissu économique commercial,

Résoudre les problemes de transport et de parking,

Valoriser la nature en ville,

Offre en logement de qualité et diversifiée.

+ Densifier le bati :

o

o

Le SAR préconise une densité de 30 (zones NA et ALHO (zones U)

logements par ha (soit des parcelles fonciere 98350 rf).

Les régles d’'urbanisme pourraient étre adaptéagestformes urbaines qui

apparaissentmaisons jumeléesde style moderne ou traditionnel en centre-
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ville (Sonis aux Abymes) ou centre-bourg (procheurcane de
'agglomération pointoise ou sur les pdles d’éduéd), habitat social en
bande (maison avec un foncier inférieur a 250 m2?) ou legements
superposegR+1).

o Dans le logement social, I'habitat «individuel gdem permet ainsi la
réalisation d’opérations non marquées socialemerieenes de typologie ou
les caractéristiques propres a I'habitat privé s@msposées.

o De la densité peut étre réintroduite en centrewibtamment en imaginant
superposer desleagements-villas».

o L’accroissement de la densité peut étre compensépaénagement de :

* «Pieces extérieures » (loggias, terrasses) parslgs.

» Espaces extérieurgollectifs : Ainsi,au Moule dans la RHI de Bonan-
Sergent-Vassor, des ruelles étroites (piétonnesi)copeent les
constructions, reprenant le tracé d‘anciens chememés et faisant
office de « lakou », lieu traditionnel de convivi@l Des arbres fruitiers
sont conservés dans des opérations de logemergstifslsociaux et
des jardins créoles sont aménageés sur les petiteslies de logements
en accession sociale.

* Eco-quartiers

* Lutte contre l'insalubrité (15 000 logements) :

o 8 200 logements sont a reconstruire apres 5 400 délitions. 1/3 seulement
des logements ont effectivement pu étre constjustpu’a présent.

o Des opérations exemplairessont réalisées sur le territoire guadeloupéen
notammenau Moule ou I'accent est mis sur faixité (sociale, fonctionnelle,
typologie de logementsen permettant a une grande diversité de logements
plus ou moins sociaux de coexister, tant en coctsbu neuve qu’en
réhabilitation. Ces logements sont aussi adaptés rodes de vie des
Guadeloupéens. De plus, la régularisation foncpmet étre traitée par un
dispositif dacquisition-amélioration propre aux RHI.

o L’amélioration de I'habitat permet apporter des aides financieres aux
propriétaires bailleurs et aux propriétaires occupats acceptant de
réhabiliter et améliorer leur logement

» Lutte contre la vacance(taux tres élevé de 14 % du parc de logement) :

0 Les primes et majorations a la sortie de vacance poaient étre remises
en vigueur,

o0 Reglement des situations d’indivision (loi de 2009)

o Acquisition-amélioration : permettre I'acquisition de logements habités ou
non ou de locaux d'activité pour les transformer enlogements locatifs.
Particulierement adaptée aux centres urbainsaedté utilisée lors de TOPAH
RU de Fort-de-France et pourrait intéresser cextatteurs de Pointe-a-Pitre.
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3.4 Mettre en place une politique fonciere au serge de I'habitat

* Le SAR estime que les superficies offertes a I'nrbation dans les zones urbaines et a
urbaniser des POS et PLU sont suffisantes et fguitlcontraindre I'urbanisation dans
ces zones.

« La mise en place d’ungolitique fonciére, au moment ol uktablissement Public
Foncier Local (EPF) est créé, visera une ouverture contrélée a l'udadion et a
diminuer les charges fonciéres. A noter que I'afissement de I'expertise de 'EPF
serait de nature a faciliter I'éclaircissement desiions de propriété fonciere souvent
complexes et paralysantes.

* C’est dans ce cadre que le décret du 15 avril 20¢8nise les conditions aession
du foncier public de I'Etat pour la construction de logements sociaux. Un peemi
travail de recensement foncier avait permis demnett évidence 1 100 ha de foncier
public « disponible » dont 70 ha appartiendraieltf at.

« LesConventions d’Action Fonciéresignées entre I'Etat et les communes volontaires
peuvent aussi permettre de libérer du foncier pgauconstruction de logements
sociaux contre des bonifications foncieres.

* La mise en ceuvre derescriptions spécifiques dans les PLUpermettrait aussi de

réserver du foncier spécifiguement pour la consttuncde logements sociaux en
mixant ou non ces constructions avec du logemeéwd pr
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2 — Logements locatifs sociaux financés en 2013

INTERCOMMUNALITES
OPERATION RU NB TYPE OPERATEUR cgn(/? I/IAUI;\I E |NTTC|)ETRACL0
COMMUNE
CA CAP EXCELLENCE
LES ABYMES BOISRIPEAUX 100 LLS SEMAG 746 951
CHAZEAU 80 LLS SEMAG
LE RAIZET - ILOT ZBb 52 52 LLS SEMAG
LE RAIZET - ILOT ZBb 16 16 LLTS SEMAG
RESIDENCE ANDROMEDE 30 PLS SEMAG
RESIDENCE ZANOLI 35 LLS SEMAG
SONIS ZB2 57 LLS SEMAG
SONIS ZB2 30 LLS SEMAG
PEINEL 30 LLS SEMSAMAR
PEINEL 12 LLTS SEMSAMAR
RESI. LES VERVEINES 64 PLS SIG
PARCELLE P17 RUZAB 82 82 LLS SIKOA
TERRASSON 150 LLS SIKOA
TERRASSON 8 PLS SIKOA
POINTE-A-PITRE RHI CIPOLIN 18 LLS SEMAG 165
RHI CIPOLIN 17 LLTS SEMAG
STADEILOT 5 60 60 PLS SIG
STADE ILOT 6 70 70 PLS SIG
BAIE-MAHAULT BLACHON PIKA 8 PLS SEMAG 40
RES LOUIS DELGRES 32 PLS SIKOA
CA NORD BASSE TERRE
LE LAMENTIN CAILLOU 90 LLS SEMAG 145 181
MALANGA CASTEL 55 PLS SIG
SAINTE ROSE BOIS-RADA 36 LLTS SEMSAMAR 36
CA SUD BASSE-TERRE
SAINT CLAUDE RES. PERSONNES AGEES - BELOST 1 &2 44 LLS SEMAG 78 148
RES. PERSONNES AGEES - BELOST 1 &2 34 LLS SEMAG
CAPESTERRE BELLE EA RESIDENCE DOY ON 70 LLS SEMAG 70
CA NORD GRANDE TERRE
MORNE A L'EAU RESIDENCE CA SSIOPEE 112 LLS SEMAG 112 150
PORT LOUIS ZEPHYR 32 LLTS SEMSAMAR 38
PELLETAN - 6 logements supplémentaires 6 LLS SIG
CC RIVIERA DU LEVANT
SAINT-FRANCOIS LA FOLG 48 PLS SEMAG 77 170
SAINT-FRANCOIS RESIDENCE ALBATROS 29 PLS SEMAG
LE GOSIER MONTAUBAN 41 LLS SEMSAMAR 93
MONTAUBAN 20 LLTS SEMSAMAR
RHI GRAND-BAIE 32 LLTS SEMSAMAR
CC MARIE GALANTE
GRANS BOURG HABAZAC 8 LLTS SEMSAMAR 8 8
TOTAL LOGEMENTSNEUFS 280 1608 1608
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3 — Programmation détaillée amélioration de I'habiat

Intercommunalités Commune Nombre Montant
LES ABYMES 23 383 234 €
BAIE-MAHAULT 19 302 937 €
POINTE A PITRE 1 16 800 €
CA de Cap Excellence 43 702 971 €
DESHAIES 8 134 400 €
GOYAVE 2 33 600 €
LAMENTIN 27 442 623 €
PETIT-BOURG 17 277 656 €
POINTE NOIRE 6 97 787 €
SAINTE ROSE 53 855 419 €
CA de Nord-Basse-Terre 113 1841 485 €
BAILLIF 8 133 930 €
BASSE TERRE 5 83 300 €
BOUILLANTE 10 162 185 €
CAPESTERRE BE 15 252 000 €
GOURBEYRE 9 151 200 €
SAINT-CLAUDE 9 144 694 €
TERRE DE BAS 5 99 340 €
TERRE DE HAUT 4 73 995 €
TROIS RIVIERES 11 164 372 €
VIEUX-FORT 3 50 400 €
VIEUX-HABITANTS 7 117 600 €
CA du Sud-Basse-Terre 86 1433016 €
ANSE BERTRAND 17 271 763 €
MORNE A L'EAU 10 161 336 €
LE MOULE 36 595 675 €
PETIT-CANAL 16 265 825 €
PORT-LOUIS 9 150 400 €
CA Nord Grande Terre 88 1 444 999 €
LA DESIRADE 2 39 354 €
LE GOSIER 14 234 789 €
SAINTE ANNE 50 823 824 €
SAINT-FRANCOIS 16 262 990 €
CC La Riviéra du Levant 82 1 360 957 €
CAPESTERRE MG 8 150 140 €
GRAND-BOURG 10 201 600 €
SAINT-LOUIS 4 80 640 €
CC Marie-Galante 22 432 380 €
GUADELOUPE 434 7 215808 €




4 — Bilan des opérations RHI au 31 décembre 2013

GRANDE-TERRE

COMMUNES OPERATIONS | ATnée pél_r(i)r%t(;re IR
Démar. Total drglfrfce)liér1 Livrés corlfsrlruc E1r—12]t:§|]é M;ﬁt;l:\té Mandaté
ABYMES Blanchard, Chauffoursf 1999 152 152 34 0 970 650 67%
ABYMES Sonis-Laffont Vboissarc| 1986 1700 200 2 022 0 29 017 19101 66%
ABYMES Capou, Ferrand... 2000 234 132 0 0 2579 2255 87%
ABYMES Multi sites centre bourg| 2000 496 58 61 0 3904 3009 7%
GOSIER Grand Baie 1999 339 88 0 0 4533 1710 38%
MORNE A L’EAU Cocoyer 1994 110 0 106 0 2872 2872 100%
MORNE A L'EAU Vieux Bourg 1999 209 88 0 0 3528 1277 36%
MOULE Bonan Vassor Sergent] 1993 693 0 417 19 13 686 12 751 93%
MOULE Centre-Bourg 2012 143 87 0 0 2373 407 17%
POINTE A PITRE Sud Est 1999 1050 600 253 0 14 947 | 10265 69%
POINTE A PITRE Nord Est 2006 59 59 0 0 2428 678 28%
PORT LOUIS Multisites 1996 425 18 180 0 4548 4512 99%
CAPESTERRE (MG) Multisites 2000 133 7 89 0 5388 4436 82%
GD BOURG (MG) Multisites 2000 259 40 13 0 4218 2398 57%
GD BOURG (MG) Tivoli 1989 114 0 162 0 3033 2646 87%
SAINT-LOUIS (MG) Multisites 1996 206 0 208 0 10154 | 8675 85%
TOTAL 16 Opérations 6 655 | 1734 |3545 19 109452 77992 71%
11 actives
Opération terminée
Opérations

inactives ou arrété¢

BASSE-TERRE
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COMMUNES OPERATIONS A’:jr;ée pé"r?nqltgtre IR
Démar.| Total Jzﬁfgﬁ TL(iDv Tré\sl‘ conEtnrucP E1r—12]t:§|]é Mandaté | Mandaté
BAIE MAHAULT Agathon 2003 | 94 17 27 3 7672 | 5375 | 70%
BAIE MAHAULT Fond & Roc 2003 | 55 1 32 65 4857 | 4443 | 91%
BAIE MAHAULT La Jaille 2003 | 60 3 14 0 3218 | 2724 | 85%
BAIE MAHAULT Cesarin 2003 | 57 10 0 0 985 706 72%
BAIE MAHAULT Chalder 2003 | 122 44 0 0 2649 | 2015 | 76%
CAPESTERRE (8E) | MUl Eigej;emre 2004 | 822 50 208 0 14233 | 10156 | 71%
STE ROSE La Boucan 2001 | 311 3 40 0 7124 | 3756 | 53%
SAINT- CLAUDE LA DIOTTE 1996 | 29 0 12 0 1093 893 82%
TERRE DE HAUT MULTI-SITES 2009 9 0 3 780 301 39%
TOTAL 8 Opérations 1559 128 321 68 43667 | 30369 | 70%
8 actives
Opération
terminée
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5 — Programmation 2014-2016 (logements locatifs saax neufs)

PRE-PROGRAMMATION

DEMANDE | DEMANDE 2014-2015-2016

INTERCOMMUNALITES COMMUNE janvier 2014 | par interco
Cgl\(z-ll\;lTJLNE ITOTAL INTERCO
BAIE MAHAULT 1378 145
CA CAP EXCELLENCE LES ABYMES 1963 4 459 2082 3342
POINTE-A-PITRE 1118 1115
DESHAIES 22 0
GOYAVE 171 0
CA NORD BASSE TERRE LE LAMENTIN 403 1369 384 722
PETIT-BOURG 548 308
POINTE-NOIRE 9 30
SAINTE-ROSE 216
BAILLIF 33
BASSE-TERRE 368
BOUILLANTE 50 122
CAPESTERRE-BE 282 220
GOURBEYRE 167 80
CA SUD BASSE-TERRE SAINT-CLAUDE 199 1610 11 519
TERRE-DE-BAS 2 32
TERRE-DE-HAUT 13 0
TROIS-RIVIERES 319 54
VIEUX-FORT 3
VIEUX-HABITANTS 174
ANSE-BERTRAND 25 50
LE MOULE 502 107
CA NO.FEDRggANDE MORNE-A-L'EAU 268 978 130 483
PETIT-CANAL 41 160
PORT-LOUIS 142 36
LA DESIRADE 3 0
CC RIVIERA DU LEVANT LE GOSIER oL 952 291 339
SAINTE-ANNE 254 48
SAINT-FRANCOIS 178
CAPESTERRE MG 12
CC MARIE GALANTE ~ GRAND-BOURG 84 179 23 23
SAINT-LOUIS 83 0
TOTAL 9 547, 9 547, 5428 5428
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